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CHAPITRE1

MOT DU PRESIDENT ET DU DIRECTEUR GENERAL




Mot du Directeur Geénéral
Chers actionnaires,

2021 comme 2020 CMA Immobilier SA a été touché de plein fouet par
la pandémie mondiale du COVID-19. Cette derniére, nous a obligé a
|l a fermeture de nos restaurants de | an

et 7 des restrictions tr s contraignal

avons d% fournir ®nor m®@ment dbéeffort e

afin de garantir a notre tres chere clientéle une restauration de qualité.

Mal gr® cel a, |l e chiffre ddusmetifnausr es noa

a été impossible de couvrir les frais de fonctionnement de la société.

A la suite de ce résultat, il nous a été demandé derevoirl 6 or gani sati o =
op®rationnelle de | a soci ®t ®. Ce t rava'f-:-i-\f-_i..
se poursuivra sur | 6ann®e 2022.

Malgré ces circonstances exceptionnelles, nous pouvons nous réjouir
gue notre actionnaire majoritaire a continuer a investir a Crans-
Mont ana et dans | es biens de | a soci ®t

nous avons rénoveé les restaurants suivants :

- Merbé
- Montana Diner
- Signal 2.0

De plus, nous avons commencé en 2021 la rénovation du parking du
Grand-Signal. Cestravauxd 6 enver gure vont durer troi
but dobéassainir et de r®nover | e parkir,
clientele du groupe un complexe de stationnement moderne et
conforme aux normes actuelles. Malheureusement avec la crise
sanitaire et la guerre en Ukraine ces travaux vont vraisemblablement
encore se rallonger di a un énorme retard dans les livraisons de
ferraille et un prix des fournitures qui est en hausse constante.

Léann®e 2021 epar@e d&quisiion tipssPatégique pour
legroupe et qui d®montre une fois de plus
majoritaire de devenir une des destinations les plus belle des Alpes.
En effet, en 2021 CMA Immobilier SA a acquis 80% du capital action
de Giorgio Rocca ski Academy (Sportlife AG). Cette école de ski
prestigieuse présente a St Moritz, Livigno et Crans-Montana vient
renforcer le service de qualité « all in one » que le groupe CMA désire

proposer a sa clientele.

Finalement en 2021 CMA Immobilier SA a effectué avec succes une

augmentation de capital-actions de 35 millions. Cette derniere nous a

per mi s ddoassainir la soci ® ® et de f
entrepris. Malheureusement pour des raisons légales, la société a été
retard® sur sa campagne dbdacquisition
tout de méme nous réjouir que cette campagne ait débuté en 2022

avec | 6acquisition de trois biens dura

Pour terminer, je tiens a remercier spécialement tout le personnel de
CMA Immobilier SA pour le travail accompli durant cette année 2021
trés compliquée..

Maxime Fournier, Directeur Général o






PRESENTATION

Historique

En mars 2011, les instances décisionnelles
de CMA ont créé CMA Immobilier SA ety ont
transf®r® | a
gestion des parkings couverts de Crans, de
Montana et des Barzettes. CMA Immobilier
était détenue initialement a 100% par CMA.

L 6 o b jindia deilafcréation de cette socié-

propr i ®t ®estawmantiMerbé. que |

En 2017, CMA Immobilier a racheté la socié-
té Cordonier & Valerio Sarl, propriétaire du
6acti vi

En décembre 2018, CPI Property Group a
racheté ses actions a CMA.

En mars 2019, CMA Immobilier rachéte la

té était de permettre d 6 i nt ®r e s s e Régied du Rbdner @&a1s-Montana SA. Cette

partenaires a la gestion des capacités de
parking importantes détenues par la socié-
té de remontées mécaniques a différents
endroits stratégiques de la station, et ceci
dans | e cadre ddune
tée de cette activité.

En 2014, sui te
pital-actions réalisée en accord avec CMA,
CMA I mmobilier SA a
té, ainsi que la propriété des différents res-
taurantsqu b6el | e g®r ait

Parallelement, CMA Immobilier a également
rachet® | e restaurant

Vi si

-1 aébalpe. ®

r®gi e immobili re
tration d 6 i mmae,ebdowgtage, la location
touristique, la domiciliation et la conciergerie
déi mmsubl e

on globale et
En 2020, CMA Immobilier a racheté la société
Zérodix Sarl et le restaurant Montana Diner &

| 60 a u BanseHila aaégadlement adogis lssofands dea

restaurants Citrus et La
CMA | 6activi

commerce des

j u Stratégiec i

Le groupe CMA, par sa société CMA

Indneobili€rrSp, a dné Esion a leng terme quiq

celuid 6 Ar n oFinaleanent, afin d 6 a s s uestares claire : nous voulons faire de Crans-

la gestion transparente de la partie admi-
nistrative del 6 a c des delx ts@®iétés, CMA
& CMA Immobilier ont créé la société CMA
ServicesSarlquis 6 occupe edeteure
gestion du personnel, financiére et comptable.

En octobre 2015, RV Properties a cédé
| 6ensembl e de son

Property Group dont | 6 act i oaami-a i proehaines années.

taire est M. Vitek. CMA, CMA Immobilier et
CMA Services sont désormais consolidées
au sein de cette entité cotée a la bourse de

Mont ana |l une des
reconnues et les plus dynamiques des
Alpes.

autres

Pour se faire, CMA Immobilier SA, avec le
soutien de son actionnaire majoritaire, va
injecter 75 millions dans le marché

p a qimreobilierddé @rans-Mantars au’ coulS Hes

En effet,
déacqu®rir un certai
les mettre a la location touristique. Nous
savons que Crans-Montana est en manque

Francfort, ce qui a un certain impact surl & o rde lits « chauds » et pensons que sans ces

ganisation de ces sociétés, et en particulier
sur la date de bouclement des comptes et
les normes comptables a appliquer.

En décembre 2016, CPI Property Group a
vendu ses actions a CMA SA.

derniers Crans-Montana ne pourra rivaliser
avec les autres destinations.

En paralléle, nous développons également
via la société fille de CMA immobilier SA,
One CM SA, un panel de services que nous
voul ons proposer
puissent vivre une expérience unique a
Crans-Montana.
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ORGANES DE LA SOCIETE ET
CHIFFRES CLES

CONSEIL D6 ADMI NI STRATI ON

M. Philippe Magistretti, Président M. Olivier Brunisholz

1%%¢ ENTREE EN FONCTION

2010 2020

MANDAT
2020-2022 2020-2022

DIRECTION

M. Maxime Fournier, Directeur Général

ORGANE DE REVISION

BDO SA

ACTIONNARIAT

99.74% 0.26%

CPI PROPERTYGROUP PUBLIC

DONNEES GENERALES

R VALEUR NOMINALE DE
CAPITAL -ACTIONS NOMBRE DO ACTI ONS L6ACTI ON
CHF25' 6800600( 642600006000 CHF 004

DONNEES FINANCIERES

kCHF kCHF kCHF kCHF kCHF
7’455 -6’575 -9’832 65’037 20’474

PRODUITS EBITDA PERTE DE TOTAL CAPITAUX
D’EXPLOITATION L’EXERCICE DU BILAN PROPRES




MARCHE DES AFFAIRES

Léoann®e 2021 comme | 6ann®e 2020 a ®t ® tr s perturb®
Immobilier SA di principalement au COVID-19 et la fermeture de ses restaurants.

Malgré cela, nous pouvons nous réjouir que notre actionnaire majoritaire désire continuer a
investira Crans-Mo nt an a . En effet, dur ant |l 6ann®e 2021 nous a
suivants :

- Merbé
- Montana Diner
= Signal 2.0.

Fi nal ement en 2021, CMA | mmobilier SA se r®jouit doa
Sportlife AG. Cette derniére est plus connue sous le nom de Giorgio Rocca ski Academy qui
est une prestigieuse école de ski présente a St. Moritz, Livigno et Crans-Montana.

CMA Immobilier SA gére les établissements suivants :

Les restaurants de montagne : Les restaurants de station :
La Vache Noire Le Citrus

La Cabane des Taules La Désalpe

Le Seven Burgers & Beers Le Montana Diner

Les Violettes

La Plaine Morte

L6OArnouva

Le Cry udbdHEMACIti tude

Le Merbé

Le Restaurant du Grand Signal (en rénovation)
Le Zérodix

Les parkings :
Crans (Chetzeron)

Montana (Gd-Signal)
Barzettes

Société fille :

One Crans-Montana SA
Sportlife AG (80%)
Body Temple Sarl



CHAPITRHE®5

BILAN AU 31 DECEMBRE



