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CHAPITRE N01 
 

 

MOT DU PRÉSIDENT ET DU DIRECTEUR GÉNÉRAL 
 
 
 

 

Mot  du  Président  de CMA Immobilier  

 

 

Chers actionnaires,  
 
Lôexercice ®coul® ne peut se caract®riser que de annus horribilis pour lôensemble de notre exploitation. 
Car sôil est vrai que notre secteur location sôest bien comport® avec un l®g¯re hausse du chiffre dôaffaires 
les autres activités ont été lourdement impactées par les fermetures imposées par la pandémie à 
commencer par le secteur restauration qui a souffert ®norm®ment dôun point de vue ®conomique, 
opérationnel et RH.  
 
Malgr® ces difficult®s lôactionnaire principal a souscrit ¨ une importante augmentation de capital (de 35 
Mio) qui a permis dôassainir un bilan un peu fatigu® et dôenvisager lôavenir avec s®r®nit® et assurance.  
 
Cette p®riode dôarr°t nous a permis dôentreprendre la r®novation de quatre restaurants (citrus diner signal 
2.0 et Merbé) ainsi que dôentreprendre lôacquisition du mythique Zerodix avec son emblématique après-
ski.  
 

Nous avons aussi entrepris la restauration du parking du signal. Pour lôavenir, le projet h¹telier du M®rignou 

reprend des couleurs et une décision définitive sur sa réalisation devrait se faire avant fin 2022. Dans cette 

m°me veine, nous ®tudions avec lôACCM et CMA lôam®nagement de la zone Nationale-Barzettes dont le 

projet final d®pend largement de lôattribution des championnats du monde 2027. Finalement, nous sommes 

maintenant propri®taires de 80% de lô®cole Giorgio Rocca fer de lance de notre implication dans 

lô®v®nementiel.

. 

 
Philippe Magistretti, Président 



 
 
  

  
Mot  du  Directeur  Général  

 
Chers actionnaires, 

 

2021 comme 2020 CMA Immobilier SA a été touché de plein fouet par 

la pandémie mondiale du COVID-19. Cette dernière, nous a obligé à 

la fermeture de nos restaurants de janvier ¨ mai de lôann®e derni¯re 

et ¨ des restrictions tr¯s contraignante le restant de lôann®e. Nous 

avons d¾ fournir ®norm®ment dôeffort et d¾ faire preuve dôimagination 

afin de garantir à notre très chère clientèle une restauration de qualité. 

Malgr® cela, le chiffre dôaffaires nôa pas ®t® au rendez-vous et il nous 

a été impossible de couvrir les frais de fonctionnement de la société. 

À la suite de ce résultat, il nous a été demandé de revoir lôorganisation 

op®rationnelle de la soci®t®. Ce travail a d®but® fin de lôann®e 2021 et 

se poursuivra sur lôann®e 2022.  

 

Malgré ces circonstances exceptionnelles, nous pouvons nous réjouir 

que notre actionnaire majoritaire à continuer à investir à Crans-

Montana et dans les biens de la soci®t®. En effet, durant lôann®e 2021 

nous avons rénové les restaurants suivants : 

 

- Merbé 

- Montana Diner 

- Signal 2.0 

 

De plus, nous avons commencé en 2021 la rénovation du parking du 

Grand-Signal. Ces travaux dôenvergure vont durer trois ans et ont pour 

but dôassainir et de r®nover le parking afin de pouvoir proposer ¨ la 

clientèle du groupe un complexe de stationnement moderne et 

conforme aux normes actuelles. Malheureusement avec la crise 

sanitaire et la guerre en Ukraine ces travaux vont vraisemblablement 

encore se rallonger dû à un énorme retard dans les livraisons de 

ferraille et un prix des fournitures qui est en hausse constante. 

 

Lôann®e 2021 a ®t® marqu®e par une acquisition très stratégique pour 

le groupe et qui d®montre une fois de plus lôenvie de notre actionnaire 

majoritaire de devenir une des destinations les plus belle des Alpes. 

En effet, en 2021 CMA Immobilier SA a acquis 80% du capital action 

de Giorgio Rocca ski Academy (Sportlife AG). Cette école de ski 

prestigieuse présente à St Moritz, Livigno et Crans-Montana vient 

renforcer le service de qualité « all in one » que le groupe CMA désire 

proposer à sa clientèle. 

 

Finalement en 2021 CMA Immobilier SA a effectué avec succès une 

augmentation de capital-actions de 35 millions. Cette dernière nous a 

permis dôassainir la soci®t® et de financer les diff®rents travaux 

entrepris. Malheureusement pour des raisons légales, la société a été 

retard® sur sa campagne dôacquisition dôappartements. Nous pouvons 

tout de même nous réjouir que cette campagne ait débuté en 2022 

avec lôacquisition de trois biens durant le premier semestre 2022. 

 

Pour terminer, je tiens à remercier spécialement tout le personnel de 

CMA Immobilier SA pour le travail accompli durant cette année 2021 

très compliquée.. 

 
Maxime Fournier, Directeur Général 

 
 
  
 
 



 



 
 
 

CHAPITRE NO2 
 

PRÉSENTATION 
 

 

Historique  
 

En mars 2011, les instances décisionnelles 

de CMA ont créé CMA Immobilier SA et y ont 

transf®r® la propri®t®, ainsi que lôactivit® de 

gestion des parkings couverts de Crans, de 

Montana et des Barzettes. CMA Immobilier 

était détenue initialement à 100% par CMA. 

 
Lôobjectif initial de la création de cette socié- 

té était de permettre dôint®resser dôautres 

partenaires à la gestion des capacités de 

parking importantes détenues par la socié- 

té de remontées mécaniques à différents 

endroits stratégiques de la station, et ceci 

dans le cadre dôune vision globale et concer- 

tée de cette activité. 

 
En 2014, suite ¨ lôaugmentation de son ca- 

pital-actions réalisée en accord avec CMA, 

CMA Immobilier SA a rachet® ¨ CMA lôactivi- 

té, ainsi que la propriété des différents res- 

taurants quôelle g®rait jusquôici. 

 
Parallèlement, CMA Immobilier a également 

rachet® le restaurant de Cry dôEr, ainsi que 

celui dôArnouva. Finalement, afin dôassurer 

la gestion transparente de la partie admi- 

nistrative de lôactivit® des deux sociétés, CMA 

& CMA Immobilier ont créé la société CMA 

Services Sàrl qui sôoccupe entre autres de leur 

gestion du personnel, financière et comptable. 

 
En octobre 2015, RV Properties a cédé 

lôensemble de son paquet dôactions ¨ CPI 

Property Group dont lôactionnaire majori- 

taire est M. Vitek. CMA, CMA Immobilier et 

CMA Services sont désormais consolidées  

au sein de cette entité cotée à la bourse de 

Francfort, ce qui a un certain impact sur lôor- 

ganisation de ces sociétés, et en particulier 

sur la date de bouclement des comptes et 

les normes comptables à appliquer. 

 

En décembre 2016, CPI Property Group a 

vendu ses actions à CMA SA. 

 

 
En 2017, CMA Immobilier a racheté la socié- 

té Cordonier & Valerio Sàrl, propriétaire du 

restaurant Merbé. 

 
En décembre 2018, CPI Property Group a 

racheté ses actions à CMA. 

 
En mars 2019, CMA Immobilier rachète la 

Régie du Rhône Crans-Montana SA. Cette 

r®gie immobili¯re est active dans lôadminis- 

tration dôimmeubles, le courtage, la location 

touristique, la domiciliation et la concierge rie 

dôimmeubles. 

 

En 2020, CMA Immobilier a racheté la société 

Zérodix Sàrl et le restaurant Montana Diner & 

Bars. Elle a également acquis les fonds de 

commerce des restaurants Citrus et La 

Désalpe. 

Stratégie  
 

Le groupe CMA, par sa société CMA 

Immobilier SA, a une vision à long terme qui 

est très claire : nous voulons faire de Crans-

Montana lôune des destinations les plus 

reconnues et les plus dynamiques des 

Alpes.  

 

Pour se faire, CMA Immobilier SA, avec le 

soutien de son actionnaire majoritaire, va 

injecter 75 millions dans le marché 

immobilier de Crans-Montana au cours des 

prochaines années. En effet, lôobjectif est 

dôacqu®rir un certain nombre de biens et de 

les mettre à la location touristique. Nous 

savons que Crans-Montana est en manque 

de lits « chauds » et pensons que sans ces 

derniers Crans-Montana ne pourra rivaliser 

avec les autres destinations. 

  

En parallèle, nous développons également 

via la société fille de CMA immobilier SA, 

One CM SA, un panel de services que nous 

voulons proposer ¨ nos h¹tes afin quôils 

puissent vivre une expérience unique à 

Crans-Montana. 
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CHAPITRE NO3 
 

ORGANES DE LA SOCIÉTÉ  ET 
CHIFFRES CLÉS  

 

 

  CONSEIL  DôADMINISTRATION  

M. Philippe Magistretti, Président  M. Olivier Brunisholz 
 

2010  2020 

 
2020-2022  2020-2022 

 

  DIRECTION   

M. Maxime Fournier, Directeur Général 

  ORGANE DE RÉVISION   

BDO SA 
 
 

 

 

 

DONNÉES GÉNÉRALES 

CAPITAL -ACTIONS  NOMBRE DôACTIONS 
VALEUR NOMINALE  DE 

LôACTION 

CHF 25'680ô000 642ô000ô000 CHF 0.04 

 

MANDAT 

1ÈRE ENTRÉE EN FONCTION 

ACTIONNARIAT  

 
 

 
PUBLIC 

CAPITAUX 

 

TOTAL 

 

 

 

  

 

  
 
 

 
  

 



CHAPITRE NO4 
 

RAPPORT DôACTIVIT£ 
 
 
 

 
 

Lôann®e 2021 comme lôann®e 2020 a ®t® tr¯s perturb® au niveau op®rationnel pour CMA 

Immobilier SA dû principalement au COVID-19 et la fermeture de ses restaurants.  

Malgré cela, nous pouvons nous réjouir que notre actionnaire majoritaire désire continuer à 

investir à Crans-Montana. En effet, durant lôann®e 2021 nous avons r®nov® les restaurants 

suivants : 

- Merbé 

- Montana Diner 

- Signal 2.0. 

Finalement en 2021, CMA Immobilier SA se r®jouit dôavoir acquis 80% du capital action de 

Sportlife AG. Cette dernière est plus connue sous le nom de Giorgio Rocca ski Academy qui 

est une prestigieuse école de ski présente à St. Moritz, Livigno et Crans-Montana. 

 

CMA Immobilier SA gère les établissements suivants : 

Les restaurants de montagne : Les restaurants de station : 

La Vache Noire Le Citrus 

La Cabane des Taules La Désalpe 

Le Seven Burgers & Beers Le Montana Diner 

Les Violettes 

La Plaine Morte 

LôArnouva 

Le Cry dôEr Club dôAltitude 

Le Merbé 

Le Restaurant du Grand Signal (en rénovation) 

Le Zérodix 

 

Les parkings : 

Crans (Chetzeron) 

Montana (Gd-Signal) 

Barzettes 

 

Société fille : 

One Crans-Montana SA 

Sportlife AG (80%) 

Body Temple Sàrl 
 
 

MARCHE DES AFFAIRES 



CHAPITRE NO5 
 

 

BILAN AU 31 DECEMBRE 
 


